HORIZ

IBIRAPUERA



ia do Parque do Ibirapuera

Localizacao e Distanc




Porque a vista do HORIZ € unica e possui 270 graus de amplitude?

Para entender o quanto a localizacdo do HORIZ Ibirapuera é Uinica, mostra-se necessario
entendermos o que e a Lei de Zoneamento da cidade de Sao Paulo.

A Lei de Zoneamento da cidade de Sao Paulo define como os terrenos de cada regiao da
cidade serao ocupados, incluindo o tamanho das construcoes, atividades permitidas e
relacao entre os imoveis e os espacos publicos.

Esta Lei de Zoneamento classifica cada quadra da cidade de Sao Paulo com diferentes
denominacoes.

E cada denominacao € chamada de ZONA.

Na proxima pagina, destacaremos as classificagdes de cada zona que envolve a localizagao
do HORIZ Ibirapuera.




Ao lado esquerdo: Zona Residencial dos Jardins
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Circundada por Avenidas e Ruas com restricoes

Todas as ruas e avenidas
demarcadas com a cor azul escuro
no mapa ao lado sao classificadas
como ZCOR-1, ou Zona Corredor 1.

Esta € a classificacao comercial
mais restritiva de toda a Lei de
Zoneamento da cidade.

Nesta zona, somente sao permitidas
atividades de  prestacao de
SERVICOS de baixo incomodo, tais
como: Consultérios, escritorios,
laboratorios, entre outros. Sao
exemplos destas vias:

* Rua Estados Unidos

* Avenida Brasil

* Rua Bento de Andrade

« Parte da Av. Republica do Libano

Qualquer construcao nesta area
permite altura maxima de somente
10 metros
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Circundada por avenidas e quadras com restricoes

As duas avenidas e as 4 quadras
demarcadas no mapa com a cor Azul
claro sao classificadas como ZCOR-
2, ou Zona Corredor 2.

Esta &€ a segunda classificacao
comercial mais restritiva de toda a
Lei de Zoneamento da cidade.

Nesta zona, somente sao permitidas
atividades de  prestacao de
SERVICOS e algumas atividades
comerciais de baixo incomodo. Sao
exemplos destas vias:

« Av. Brigadeiro Luis Antonio
* Av. Europa

Qualquer construcao nesta area
permite altura maxima de somente
10 metros




Ao lado direito: Base do Exercito e ALESP

Base do Exército

Assembleia Legislativa do
Estado de Sao Paulo




Tombamento CONPRESP na Assembleia Legislativa

Regulamentacdo da Area Envoltéria do Mausoléu
do Soldado Constitucionalista de 1932 | ....7=.....
® do Monumento as Bandeiras
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Destacamos também que a area da
Assembleia Legislativa do Estado
de Sao Paulo é tombada pelo
CONPRESP pela resolucao 32 de
2014

Vias Perimetrais

Av. Pedro Alvares Cabral

Av. Brigadeiro Luis Antdnio

Rua Manoel da Nobrega

Av. Sargento Mario Kozel Filho
Rua Abilio Soares

Rua Curitiba

Av. 23 de maio

Viaduto G. M. Salgado

Vias Internas

Rua Nabia Abdala Chohfi

Rua Abilio Soares

Rua Marechal Mauriclo Cardoso
Av. Pedro Alvares Cabral

Av. 23 de maio

Viaduto Gal. Euclides de Figueiredo
Pragas

Praca Gal. Estilac Leal

Praga Armando de Sales Oliveira
Praca Eisenhower

Praga Ibrahim Nobre

Praga Escot. Aldo Chioratt
Praca Tulio Fontoura

Legenda:

Delimitagdo da Area
Envoltdria

1 Mausoléu do Soldado
Constitucionalista de 193

2.Monumento as

Bandeiras

¥ %altura de 21 metros
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DEPARTAMENTO
DO PATRIMONIO
: HISTORICO _
DIVISAO DE PRESERVACAO
Segdo Técnica de Critica e Tombamento

RESOLUGAO
32/CONPRESP/2014

Regulamenta¢do de Area
Envoltéria do Mausoléu

do Soldado Constitucionalista
de 1932 e do Monumento
as Bandeiras

SEM ESCALA | MAPA/FOLHA
01 / 01




Localizado na primeira quadra que permite verticalizacao

O HORIZ Ibirapuera esta localizado o I ,' ﬂ(, E—
na primeira quadra que permite a ﬁ w
VERTICALIZACAO, ou seja, a %

construcao de prédios, desde o “'”".n

Parque do Ibirapuera.

Por tal motivo, exploramos o
conceito de  “ESTARMOS NA

PRIMEIRA FILA”.
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de zoneamento restritas, as quais

permitem construcées de somente

10 metros de altura.




Restric;ées na quadra em frente a Torre Ambar

Como ja destacado, a quadra existente
entre o HORIZ e o Parque do Ibirapuera:
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Nao Permite verticalizacao

Permite a construcao de imoveis com
até 10 metros de altura

Isto impacta somente a vista do
primeiro apartamento

Possui restricoes de construcao
estabelecidas pelo Resolucao 7 de
2004 do CONPRESP
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Resumo da aplicacao da Lei de Zoneamento

ZER-1
Zona Exclusivamente Residencial

SO permite construir casas com
altura maxima de 10 metros

ZCOR-1
Zona Corredor 1

SO permite prestacao de servicos.
Construcao com altura maxima
de 10 metros e limitacao de

horario de funcionamento.
Y

1
ZCOR-2
Zona Corredor 2

Pode servicos e comércio local ] < [~ | _ 'S
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Distancia do HORIZ Ibirapuera em relacdo a outras ruas
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Estamos 200 metros a frente .
da Rua Estados Unidos ) -
* Estamos 100 metros a

frente da Rua Curitiba
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