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02 03 CONCEITO

Algo
completamente
novo esta
chegando ao Itaim

O resgate da natureza, de espécies
nativas, de uma vida mais natural.

Valores essenciais que andavam

esquecidos na cidade de Sao Paulo.

Bio significa vida.

O

Oma significa grupo/comunidade. :

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM




@ llustracdo artistica do acesso

@ llustragao artistica do hall
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I

Bioma de

Arthur Casas

A paisagem invade
a construgéo: o verde,
a madeira, o concreto
e 0 vidro compbem
uma fachada viva.

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM




STUDIO ARTHUR CASAS

Brises estéticos
e funcionais

Os brises proporcionam controle da
incidéncia de luz e radiacgao solar.
Com angulagdes especificas

em cada ambiente, garantem
privacidade aos moradores.

Floreiras na varanda

Jardins nos apartamentos estdo mais
valorizados do que nunca. Integradas

a fachada, as floreiras néo sao apenas
estéticas. Projetadas por Ricardo Cardim,
buscam trazer espécies nativas e mais verde

para seu lar.

@ llustragdes artisticas dos detalhes da fachada

@ Apesar de serem area privativa das unidades, as
floreiras ndo podem ser alteradas em seu aspecto pelos
compradores, sendo de responsabilidade exclusiva do
futuro condominio de utilizagéo a sua manutencéo, sendo
que alteragbes nas espécimes ali existentes deverao ser

aprovadas em Assembleia de Condominio.
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10m lineares de
armarios na suite
principal

Possibilidade
de futura
instalacéo de
aquecimento
de piso?

Pontos elétricos
para instalagéo de
desembacador de

espelhos, bacias

automatizadas e

aquecedor de
toalhas nos
banheiros sociais

Ilustragao artistica da planta opcéo com 209,11 m?

de drea privativa. Sugestao de decorago. Amplos caixilhos com persianas de Contrapiso acustico
enrolar motorizada nos dormitérios na sala e nas suites

' Os moveis, armarios e eletrodomésticos sao meramente ilustrativos, assim como os

acabamentos. As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo do Empreendimento

2 Aquecimento de piso poderd ser contratada pelo sistema de personalizacéo das unidades.

* A ampliacdo da sala ao terrao, assim como o nivelamento de piso com a sacada, no serdo

executados nem oferecidos pela construtora e estao sujeitos a aprovagdo em Assembleia

de Condominio.

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM




Elevador Hall social
com biometria privativo
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Possibilidade de Brises prOJEItadOS
para garantir

protecdo solar e
privacidade nas
unidades

futura integracao do
terrago social ao living,
com forro e piso
nivelados?

Floreiras
com irrigagao
automatizada

®

llustragdo artistica do living e terraco
— planta opgédo ampliada
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10m lineares
de armarios
na suite principal

Possibilidade

de futura
instalacdo de
aquecimento
de piso?

Pontos elétricos
para instalagéo de
desembacgador de

espelhos, bacias

automatizadas e

aquecedor de
toalhas nos
banheiros sociais

Contrapiso acustico
na sala e nas suites

Amplos caixilhos com persianas de
enrolar motorizada nos dormitérios

Ilustragdo artistica da planta opgdo com 209,11 m?
de drea privativa. Sugestéo de decaragdo.

! Os mdveis, armarios e eletrodomesticos sa meramente ilustrativos, assim como os acabamentos.

As unidades serdo entregues conforme Memorial Descritivo do Empreendimento.

2 Aquecimento de piso podera ser contratado pelo sistema de personalizagdo das unidades.

# Conforme narmas e procedimentos do sistema de personalizagéo.

* A ampliagdo da sala o terrago, assim como o nivelamento de piso com a sacada, ndo serdo
executados nem oferecidos pela construtora e estao sujeitos a aprovagdo em Assembleia de Condominio.

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM




Elevador Hall social
com biometria privativo

Floreiras
com irrigacao
automatizada

Possibilidade de Brises projetados
futura integracao do para garantir
terrago social ao living, protecéao solar e
com farro e piso privacidade nas
nivelados ¢ unidades

A planta de 209 m2, com 3 suites,
oferece flexibilidade de configuracéo®.

Y 4
3 s u ltes, O dormitério pode ser integrado a sala,

assim como o terrago pode ser

2 0 9 2 integrado ao living™.

Crie o seu Bioma.
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A\

Planta opcao ampliada
204 m?

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM




Possibilidade
de futura instalacao de
aquecimento de piso?

Amplos caixilhos com
persianas de enrolar
motorizada nos dormitérios

Contrapiso ilf
acustico ¥
na sala =

e suites. =

(Ll =

Pontos elétricos para instalagéo de
desembacgador de espelhos, bacias
automatizadas e aquecedor de
toalhas nos banheiros sociais

Brises projetados
para garantir
protegdo solar e
privacidade nas
unidades

Possibilidade de
futura integragao
do terrago social ao
living, com forro e
piso nivelados?

Hall social
privativo
7,22m
lineares de Floreiras
armarios com irrigagao
na suite automatizada
principal
Elevador
com biometria

Ilustragdo artistica da planta opgdo com 204,52 m?
de area privativa. Sugestdo de decoragdo

! Os mveis, armarios e eletrodomesticos sao
meramente ilustrativas, assim como os acabamentos.
As unidades serdo entregues conforme Memorial
Descritivo do Empreendimento.

2 Aquecimento de piso poderé ser contratado pelo
sistema de personalizagao das unidades.

* Aampliagéo da sala ao terrao, assim como o
nivelamento de piso com a sacada, nd serdo
executados nem oferecidos pela construtora e estdo
sujeitos a aprovagdo em Assembleia de Condominio
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Possibilidade
de futura instalagdo de
aquecimento de piso?

Amplos caixilhos com
persianas de enrolar
motorizada nos dormitorios

i [

A
|

Contrapiso
acustico
na sala e

nas suites

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM

Pontos elétricos para instalacédo de
desembagador de espelhos, bacias
automatizadas e aquecedor de

toalhas nos banheiros sociais

Hall social
privativo
7,22m
lineares de
armarios
na suite
principal
Elevador
com biometria

Brises projetados
para garantir
protecao solar e
privacidade nas
unidades

Possibilidade de
futura integracao
do terracgo social ao
living, com forro e
piso nivelados?

com irrigacao

Floreiras

automatizada




bioma® |
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3 suites, 204 m?

Ilustragdo artistica da planta opgdo com 204,52 m?
de drea privativa. Sugestdo de decoragdo

' Os moveis, armarios e eletrodomésticos s
meramente ilustrativos, assim como os acabamentos.
As unidades serdo entregues conforme Memorial
Descritivo do Empreendimento.

2 Aquecimento de piso poderd ser contratado pelo
sistema de personalizagéo das unidades

3 A ampliagao da sala ao terraco, assim coma 0
nivelamento de piso com a sacada, ndo serdo
executados nem oferecidos pela construtora e estao
sujeitos & aprovacao em Assembleia de Condominio.
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TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM

Fitness com
area externa

A academia no primeiro andar tem vista
para a copa das arvores. Passando por

uma passarela, chega-se a uma area externa
descoberta, para a pratica de atividades
fisicas ao ar livre.

Ricardo Cardim

Paisagens naturais, reais, em harmonia
a cidade; diversidade de cores, formas

e texturas; minima manutengao e baixo
custo; interatividade; brasilidade.

1)

CARDIM




@ As imagens das areas comuns sdao mera sugestdo, podendo
ser alteradas, a critério exclusivo da vendedora, em relagdo a
quantidades, materiais, cores e tipo de mobilidrio a qualquer
tempo, devendo ser mantido o conceito apresentado nas imagens.
O Memorial Descritivo anexo ao Instrumento Particular de Compra
e Venda sempre prevalecera em caso de divergéncias. @ Ilustracao artistica do fitness

P

L T S
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@ llustracéo artistica da area externa ao fitness
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@ llustracao artistica da piscina

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM



Apds academia,
mergulho na piscina.

Com raia de 25 metros, a piscina
tem cobertura que permite

a entrada de luz. O deck conta
com vista para a praga central.

@ As imagens das dreas comuns sdo mera sugestao, podendo

ser alteradas, a critério exclusivo da vendedora, em relagao a
quantidades, materiais, cores e tipo de mobilidrio a qualquer
tempo, devendo ser mantido o conceito apresentado nas imagens.
O Memorial Descritivo anexo ao Instrumento Particular de Compra
e Venda sempre prevalecerd em caso de divergéncias.

@ llustragao artistica da sauna e do descanso




18 19 LAZER

Para confraternizar

Saldo de festa equipado e climatizado para
garantir o conforto de seus convidados

@ llustracéo artistica do saldo de festa

@ As imagens das dreas comuns sdo mera sugestdo, podendo ser alteradas, a critério exclusivo da
vendedora, em relacdo a quantidades, materiais, cores e tipo de mobilidrio a qualquer tempo, devendo

ser mantido o conceito apresentado nas imagens. O Memorial Descritivo anexo ao Instrumento
Particular de Compra e Venda sempre prevalecera em caso de divergéncias.

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM




O BIOMA ¢ um projeto que resgata a natureza e tem a sustentabilidade como esséncia.
Com esse objetivo, a Nortis adotou a certificagdo GBC Brasil Condominio® como ferramenta
para medir a sustentabilidade do projeto.

A Certificagao GBC Brasil Condominio® foi desenvolvida pelo Green Building Council Brasil
com a intencdo de fornecer estratégias para projetar, construir e operar condominios
residenciais com alto desempenho e praticas sustentaveis. Os principais beneficios dessa
certificacéo sao:

* reducdo do impacto da mudanga climatica;

« melhoraria da satide humana e do bem-estar do ocupante;

« protecdo e restauracdo de recursos hidricos;

« protegéo e restauragdo da biodiversidade e dos servigos ecossistémicos;

« desenvolvimento da economia verde;

« promocao da educagao socioambiental, contribuindo para o aumento da equidade social,
justica ambiental, saude comunitdria e qualidade de vida.

Em processo de
certificagdo
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@ llustragao artistica da brinquedoteca

bioma®

@ As imagens das dreas comuns sdo mera sugestdo, podendo ser alteradas, a critério exclusivo da
vendedora, em relacdo a quantidades, materiais, cores e tipo de mobilidrio a qualquer tempo, devendo
ser mantido o conceito apresentado nas imagens. O Memorial Descritivo anexo ao Instrumento
Particular de Compra e Venda sempre prevalecera em caso de divergéncias.

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM




Brinquedoteca
com jardim

A brinquedoteca tem acesso

ao jardim para que as criangas
brinquem em meio a natureza,
em contato com as arvores.

Os brinquedos do playground

s&o produzidos com madeira
reflorestada de eucalipto e trazem
um universo ludico de cores

e formas.

@ llustragao artistica do playground
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Saida de
veiculos

Piscina infanil Delivery

encomendas
Piscina adulto
raia 25m

Portaria
blindada

Acesso
social
Salao de festa

Copa de apoio

Playground

Solarium

TERREOD

Descanso

Sauna umida
e Acesso
Massagem de veiculos

Unidade
garden

Academia

: .

PAVIMENTO

Estar
descoberto

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM
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DIFERENCIAIS

Projeto de arquitetura e interiores: Estudio Arthur Casas

Projeto paisagistico: Ricardo Cardim

Sustentabilidade: projeto em fase de certificagéo
pelo Green Building Council Brasil

Projeto de sinalizacdo e identidade visual para o
empreendimento — subsolos, areas comuns e halls dos
pavimentos: Nitsche Arquitetos

Gerador de energia elétrica atendendo
integralmente a todas as unidades e areas comuns,
inclusive ar-condicionado

Areas comuns entregues equipadas e decoradas

Piscina climatizada

Prevista infraestrutura para futura instalagao, a cargo do

proprietario, de um carregador para veiculos elétricos por

grupo de vagas de cada unidade

Carga e ponto de dreno para futura instalagdo de
ar-condicionado nas salas, nos dormitdrios, na cozinha
e no terracgo social das unidades

PERSONALIZACAO DE UNIDADES

{55>55)
&5
LFEER

Amplos caixilhos com persianas de enrolar motorizada
nas suites

Caixilhos nos dormitérios com especificagdo
para atenuagdo de ruidos

Pontos elétricos para instalagdo de desembacadores de
espelhos, bacias automatizadas, aquecedores de toalhas e
aquecedores de piso* nos banheiros sociais

Ponto para agua quente na bancada da cozinha
e nos banheiros sociais

Ponto para triturador na pia da cozinha

Ponto para recarga de bicicleta e patinete elétricos

Vagas e armarios demarcados

Irrigagdo automatizada das floreiras das unidades

* Aquecimento de piso poderé ser contratado pelo sistema de
personalizagdo das unidades.

Para que o seu novo apartamento corresponda exatamente ao que vocé deseja e precisa, a Nortis disponibiliza

seu servigo de personalizagéo.

Oferecemos a oportunidade de customizar seu imdvel, adequando-o as suas necessidades, com atendimento

pessoal e equipe de arquitetos especializada. As regras e os prazos de atendimento estardo descritos nas

normas anexas ao Instrumento de Compra e Venda.

FACILIDADE NA SUA REFORMA

Com o atendimento personalizado de nossa equipe de arquitetos, vocé pode adequar a planta do seu Bioma

as suas necessidades e desejos, além de solicitar alteragdes de pontos elétricos, hidraulicos, ar-condicionado

e automacao.

A aceitagdo e execugdo de plantas apresentadas pelos compradores estarao sujeitas a analise prévia de viabilidade, a exclusivo critério da
vendedora. Tais alterages poder&o gerar acréscimo de custo ao prego de compra da unidade, devendo ser previamente aprovadas pelos
compradores. As normas de atendimento estdo detalhadas em anexo ao Instrumento Particular de Compra e Venda.
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TIME BIOMA

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM

Arquitetura: Arthur Casas

De dentro para fora, do objeto a paisagem, a criagdo do Studio
Arthur Casas esta intimamente ligada a uma escala horizontal,
onde o que importa ¢ o didlogo na concepgéo de programas

que podem ir de uma cadeira a um bairro, influenciados por um
espirito modernista e contemporaneo que é brasileiro sem deixar
de ser cosmopolita. O individuo & o centro da arquitetura. Casas,
edificios e ambientes n&o abrigam apenas nossos corpos e as
nossas agdes, mas também abrigam nossas mentes, nossos sonhaos,
nossas memorias e desejos. A arquitetura e o design d&o forma a
experiéncia humana de estar no mundo, fortalecem a nossa nogéo
de ser e influenciam diretamente as nossas vidas.

Os ambientes que planejamos e construimaos nao devem seguir
modismos, tendéncias, estilos ou buscar apenas o gesto dramatico
e espetacular. Ao contrario! Eles devem se revelar espacos

vivos, acolhedores, empadticos, flexiveis, repletos de diferentes
possibilidades de interag&o e que possam, ao longo do tempo,
transformar a vida dos individuos que os ocupam.

Nosso processo criativo parte do principio de que em arquitetura
0 todo é sempre maior do que a soma de suas partes. € a
qualidade do todo que permeia, controla e afeta cada detalhe
do nosso design. Por isso, nossa atencao é direcionada a todas
as escalas, da arquitetura ao mobilidrio, do menor dos objetos

a escolha de todos os materiais utilizados. A percepgéao dos
ambientes se da de maneira total, ndo apenas com 0s nossos
olhos, mas com todos 0s nossos sentidos, nossos corpos e as

nossas emogoes.

STUDIO ARTHUR CASAS




Paisagismo: Ricardo Cardim

Acreditamos na valorizagéo e no potencial da
enorme biodiversidade nativa brasileira para criar
projetos inovadores, multifuncionais e bonitos.
Acreditamos que o jardim é um direito ndo apenas
nosso, mas também de toda a fauna e flora que

ja vivia ha milénios no seu territério. Acreditamos
que é possivel a ocupagao humana conviver

com a biodiversidade e paisagens originais sem
renunciar as conquistas da civilizagdo moderna —
e que isso resultara em uma vida melhor

para todos.

]
CARDIM

ARQUITETURA
FAISAGISTICA

Comunicagao visual: Nitsche Arquitetos

O portfdlio da equipe do Nitsche Arquitetos tem
suas obras reconhecidas em diversos cantos da
capital paulista — e fora dela também — e ¢
caracterizado pelo desenvolvimento de projetos
residenciais e comerciais, sempre com um toque
elegante e funcional, que buscam constantemente
aliar muita técnica arquitetonica com toda a

poesia da arte.

[voizsinsur]

NITSCHE
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AORTIS®

Ha 5 anos a Nortis vem

transformando regides em
Sé&o Paulo com arquitetura
autoral, projetos assinados por
grandes arquitetos nacionais
e internacionais.

TUDO APONTA PARA O BIOMA ITAIM







A
Parque
Ibirapuera
Jardins
Brooklin
Pinheiros
Vila Olimpia
bioma®
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Av. Brigadeiro Faria Lima T AT M Av. Luis Carlos Berrini

Parque do Povo

Rua Clodomiro Amazonas, 121

Telefone: 4118-6630

Projeto em aprovagao sujeito a alteragdo. O empreendimento somente sera comercializado apés o registro do Memorial de Incorporagao no Cartério de Registro de Iméveis, na forma da Lei no 4.591/64. Futura inter:
| obeleci

Imobilidrios Ltda., Creci: J31629. Material preliminar sujeito a alteragéo e exclusivo para distribuicio em

L
=k
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Entre parques e negdcios,
ao lado da Faria Lima

Entre Ibirapuera e Parque do Povo. Ao lado de
grandes polos financeiros e centros
empresariais. Com ampla mobilidade urbana e

facil acesso as principais vias da cidade.

Bairro plano para
explorar a pé

Alta gastronomia. Cultura, lazer e vida noturna.
Completa infraestrutura de servigos. Préximo a colégios,

clubes e supermercados.

- Itaim | biomaitaim.com.br

nortisinc m nortis

Siga a Nortis nas redes sociais:

Incorporacdo, construgéo e intermediagéo:

NORTIS"

iacao imobiliaria: NV Negéci
te autorizados. As areas e dimensdes aqui constantes poderao sofrer alteragées quando da aprovagao

privados previ

do projeto, prevalecendo aquelas constantes do memorial de incorporagéo e futuro instrumento particular de compra e venda.
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@ Fonte preta KoHo-Light (11.0 pt) € punching #18 (4,14,21)

@ Fonte preta KoHo-Medium (6.0 pt) € punching #4 (1,19)

@ Fonte preta KoHo-Medium (7.0 pt) € punching #3 (23)

@ Fonte preta KoHo-SemiBold (5.0 pt) é punching #30 (2,4,6,8,10,12,14,16,18,20,22,24,
26,28)

@ Fonte preta KoHo-SemiBold (5.4 pt) é punching #9 (28)

@ Fonte preta KoHo-SemiBold (7.0 pt) é punching #1 (28)

@ Fonte preta KoHo-SemiBold (8.0 pt) é punching #7 (28)

@ Fonte preta KoHo-SemiBold (8.7 pt) é punching #2 (28)

@ Fonte preta KoHo-SemiBold (9.0 pt) é punching #5 (2,23)

@ Fonte preta KoHo-SemiBold (9.1 pt) é punching #1 (2)

@ Fonte preta KoHo-SemiBold (9.3 pt) é punching #3 (28)

@ Fonte preta FenomenSans-Bold (7.0 pt) € punching #1 (27)

@ Fonte preta FenomenSans-Book (7.0 pt) € punching #3 (1)

@ Fonte preta FenomenSans-Lightl (3.4 pt) & punching #2 (26)
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@ Fonte preta FenomenSans-Light2 (3.4 pt) € punching #11 (27)

@ Fonte preta FenomenSans-Light2 (3.6 pt) € punching #11 (27)

@ Fonte preta FenomenSans-Light2 (9.3 pt) € punching #2 (27)

@ Fonte preta FenomenSans-Regular3 (3.5 pt) € punching #1 (27)
@ Fonte preta FenomenSans-Regular3 (6.0 pt) € punching #11 (27)

Outras informacdes
Ajustes utilizados: Qualify_ CMYK

SeparagOes das cores: 4
BN BECMYK

Espacos de cores
@ DeviceCMYK / Separation

Fontes: 45

@ FenomenSans-Bold Typel / WinAnsi / subgrupo embutido

@ FenomenSans-Book Typel / WinAnsi / subgrupo embutido

@ FenomenSans-Lightl Typel / Custom / subgrupo embutido

@ FenomenSans-Light2 Typel / Custom / subgrupo embutido

@ FenomenSans-Regular3 Typel / Custom / subgrupo embutido

@ KoHo-Bold (12x) TrueType / WinAnsi / subgrupo embutido

@ KoHo-Light (13x) TrueType / WinAnsi / subgrupo embutido

@ KoHo-Light TrueType (CID) / Identity-H / subgrupo embutido
@ KoHo-Medium (2x) TrueType / WinAnsi / subgrupo embutido

@ KoHo-Medium TrueType (CID) / Identity-H / subgrupo embutido
@ KoHo-SemiBold (10x) TrueType / WinAnsi / subgrupo embutido

@ KoHo-SemiBold TrueType (CID) / Identity-H / subgrupo embutido
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