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MEMORIAL DESCRITIVO DO LANIAKEA
NOVO CAMPECHE RESIDENCE

GRUPO OAD INCORPORACOES LTDA: pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n. 41.576.487/0001-32, com sede na Rodovia Doutor
Antonio Luiz Moura Gonzaga, 3339, Sala 311, Bloco B, CEP 88048-301, Bairro
Rio Tavares, Florianopolis — SC, CEP: 88048-301.

Responséavel técnico: André Moacir Simionato, CREA 141594-1-SC

01. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Rua Antbnio José Thomaz da Costa, n° 244 - Cep 88063-610 - Loteamento Novo
Campeche - Campeche, Floriandpolis/SC.

02. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

DESCRICAO DO EDIFICIO

O Edificio denominado LANIAKEA, trata-se de um empreendimento composto
por um bloco de alvenaria com 02 pavimentos, em um total de 09 lojas
comerciais e 16 apartamentos lofts residenciais. Sendo, pavimento térreo, 1°
pavimento com mezanino e um pavimento atico (area comum), com a seguinte

composicao:

Bloco:

e PAVIMENTO TERREO: Composto por 09 lojas com numeragédo de 01 a 09,
garagens de veiculos e motos, bicicletario, lixeira, hall de entrada e zeladoria.

e 1° PAVIMENTO C/ MEZANINO: Composto por 16 apartamentos lofts com
numeracao de 201 a 216.

e ATICO: Composto por area de lazer com piscina e espacos gourmet, banheiros,

lavanderia, zeladoria e espaco fire pit.

AREAS DE USO COMUM

Constituem-se de areas de uso comum, indivisiveis e expressamente

enumeradas no paragrafo 2° do artigo 1.331 do Codigo Civil. O terreno onde sera

erguido o empreendimento, com area de 1.350,000m2 tera lixeiras, percurso
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acessivel para cadeirantes, bicicletario, zeladoria, escadas, elevadores, acesso

cisterna alcapéo, espago gourmet e sanitario PNE.

03. SERVICOS GERAIS

03.1 Limpeza do Terreno

Ser4 executada a completa limpeza do terreno compreendendo os
servicos de capinagem, limpeza e remocéao de entulhos que venham a interferir
na execucao da obra. No transcorrer da obra sera procedida a remocao de todos

os detritos que venham a se acumular no terreno.

03.2 Canteiro de Obras

O canteiro de obras sera organizado de forma a permitir o bom andamento
da obra, com acesso facil, caminhos internos curtos, lisos, com pouco declive e
disposicéo correta das varias areas de servico para 0 minimo de cruzamento.

O barracao sera composto de almoxarifado, vestiario, bwc e refeitorio dos
operarios, pintados com tinta protetora e decorativa. O refeitério ndo servira para
preparacao de almoco.

Junto aos 6rgdos competentes, serdo providenciadas em tempo habil as

ligacdes provisorias de agua e luz.

03.3 Terraplanagem
Servigos de cone do terreno até a cota estabelecida para a fundacgao.
Serao utilizados equipamentos de terraplanagem conforme as necessidades da

obra e caracteristicas do terreno.

03.4 Locacao da Obra

Apés os servicos citados, sera efetuada a locacdo da obra por um
profissional habilitado, obedecendo rigorosamente as indicacdes de projeto, ou
seja, no que se refere as dimensoées, alinhamentos, angulos e outras indicacdes

constantes no projeto.
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03.5 Tapume
Em torno da obra, junto as divisas e dos logradouros publicos que nao
possuam muros, sera construido tapume em madeira ou madeirite altura de 2,00

m, para fechamento da area.

03.6 Administracéo da obra

A obra sera administrada por um Engenheiro, seu responsavel técnico,
assessorado pela equipe técnica responsavel pelos projetos através de visitas
na obra, permanentemente ficam lotados, um responsavel técnico e um mestre-

de-obras que fardo cumprir as determinac¢des do arquiteto.

04. FUNDACOES

Serdo diretas executadas com estacas de concreto ou hélice continua,
com dimensdes e profundidade conforme projeto especifico, tendo como
responsavel um engenheiro de funda¢cdes com ampla experiéncia no mercado
da construcao civil. As vigas de Baldrame serédo de concreto armado, calculados
pelo projetista estrutural. A cobertura da armadura deve ser no minimo de 3,00

cm, conforme NBI/78.

05. SUPRA-ESTRUTURA e PRE MOLDADO

As vigas, pilares, escadas, cisterna (podera ser fibra também) e muros de
arrimo, (quando existirem) serdo executados em concreto armado conforme
projeto estrutural e em atendimento as normas brasileiras vigentes, na sua
grande parte fornecido por usinas externas as lajes serdo nervuradas de
concreto armado, com tavelas em EPS e capa em concreto usinado lancado
diretamente sobre o conjunto.

As escadas dos apartamentos com mezanino serdo pré-moldadas.
Corriméos e guarda corpo serdo por conta do proprietario no ambiente interno

nas escadas.

05.1 - Dosagem do concreto produzido na obra
O traco de concreto sera estabelecido de maneira a se obter apés a cura

e desforma a resisténcia indicada no calculo estrutural, as padiolas para os
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agregados serdo pré-dimensionadas pelo técnico e deverdo ser marcadas
discriminando o agregado miudo do graudo. Sera verificado o fator &gua-cimento

com a correcao da umidade.

05.2 Controle da resisténcia do concreto usinado
O controle da resisténcia do concreto usinado sera efetuado através da
moldagem de corpos de prova cilindricos rompidos em laboratorio especializado

pela concreteira contratada. Também sera fornecido o Slump por ela.

06.PAREDES E PAINEIS

06.1 Alvenarias

As paredes em alvenaria serdo executadas com tijolos ceramicos furados,
obedecendo as dimensdes e os alinhamentos determinados no projeto. Os tijolos
serdo de primeira qualidade, bem cozidos e uniformes, assentados com
argamassa de cal e areia rio traco 1:3:5 adicionado cimento na proporgcao 1:9
(cimento: argamassa).

A espessura das untas devera estar compreendida entre 0,5 cm e 1,5 cm
no maximo, e sera rebaixada a ponta de colher, ficando regularmente colocadas
em linhas horizontais continuas e verticais descontinuas.

Sobre as aberturas (portas / janelas) seréo colocadas vergas em concreto
com ferragem especifica para o vao, sob as janelas havera também vergas e

contra vergas com as mesmas caracteristicas.

06.2 Encunhamento
O encunhamento da alvenaria sera executado com argamassa de
cimento e areia no trago 1:3, em volume adicionando-se 1% de expansor sobre

0 peso do cimento.

06.3 Esquadrias de Madeira
As portas de entrada e as internas dos apartamentos serdo do tipo
semioca de madeira ou pvc, com espessura minima de 3,2 cm, obedecendo

rigorosamente as dimensdes e detalhes do projeto arquitetbnico. Os rebaixos,
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encaixes e outros detalhes feitos nas esquadrias, para fixacdo das ferragens,
serdo executados de maneira adequada, sem rebordas, correspondendo
exatamente as dimensodes e detalhes do projeto arquitetbnico. As vistas serao

em pvc ou madeira.

06.4 Esquadrias das Janelas

As janelas serdo em aluminio, seguindo as dimensdes e padréo do projeto
arquiteténico.

As janelas e portas janelas sdo de correr ou similar. Todas as janelas

externas serdo perfeitamente calafetadas com o uso de silicone.

06.5 Ferragens

As fechaduras das portas de entrada dos apartamentos seréo digitais.

As fechaduras portas internas serdo da marca Pado, Imab, Papaiz ou
similar, devendo vir para a obra em suas embalagens originais.

As dobradicas serdo da marca Pado, Imab, Papaiz ou similar, sendo 3

(trés) por porta.

06.6 Vidros
Os vidros das janelas e portas-janelas, serdo lisos incolores, na
espessura requerida de acordo com as dimensdes dos vaos, vidros temperados

compde 0os muros e portas de entrada do empreendimento.

07. COBERTURA E PROTE(;()ES

07.1 Madeiramento

O madeiramento da estrutura sera de madeira tipo pinus tratado ou
similar com as dimensdes necessarias para suportar as cargas acidentais e o

peso proprio.

07.2 Telhas
As telhas quando tiver projeto serdo da marca Onduline Classica que é
ecologicamente correta, fabricadas com fibras vegetais recicladas e

impermeabilizada ou em fibrocimento da marca Brasilit, Embralit ou similar.
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07.3 Impermeabilizacéo
Os servicos de impermeabilizacdo devem ser executados perfeita

estanqueidade, com garantia de no minimo cinco anos.

07.3.1 Paredes
As paredes de contencao (quando existirem) deverao ser
iImpermeabilizadas pela face externa com produtos recomendados por

profissionais.

07.3.2 Calhas e Sacadas

Devera ser aplicada cristalizantes e ou manta de impermeabilizacao, ou
onde se fizer necessaria calhas tipo chapa de aco pintada, que devem ser
executados de forma permitir uma perfeita estanqueidade, com garantia de no

minimo cinco anos.

07.3.3 Caixa D'agua e Cisterna
Serdo em concreto, fibra ou pvc com capacidade de acordo com projeto

hidrossanitario.
08 - REVESTIMENTOS E PINTURA

08.1 Revestimentos Internos

Todas as paredes a serem revestidos, seréo chapiscados com argamassa
de cimento e areia grossa no traco 1:3, a seguir, serdo rebocados.

Os rebocos serao iniciados apds completa pega dos chapiscos, cuja
superficie deve estar perfeitamente e limpa suficientemente molhada. Os
rebocos serdo regularizados, devendo apresentar aspecto uniforme com
parametros perfeitamente planos e executados com argamassa de cal em pasta
fina peneirada.

Os tetos dos apartamentos poderdo receber forro falso em gesso ou
reboco. As sacadas, areas de servico e sanitarios terdo forro falso em gesso,

guando necessatrio.
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08.1.1 Reboco

Nas superficies de alvenaria e estrutura (exceto area com revestimento
ceramico) sera aplicado com argamassa (reboco) de cal e areia no traco 1:5,
com aditivo de cimento na dosagem de 1:6 (cimento: argamassa).

Antes de executar o servico de reboco, deve-se molhar superficialmente
a parede, favorecendo a pega e a aderéncia, da camada fina de cimento e areia
media no traco 1.3 (em volume), que serd aplicada na parede.

ApoOs a execucao do chapisco, que devera estar limpo e superficialmente
umido, serd aplicado o reboco regularizado e desempenado, apresentando
aspecto uniforme.

No reboco interno, sera utilizado areia fina e no externo, areia média. Em

superficies horizontais externas rebocadas.

08.2 Azulejos

Serdo aplicados nos banheiros nas areas molhadas box, em detalhes,
conforme projeto arquitetdnico, estas areas serdo revestidas com azulejos
branco ou similar, marca Portobello, Eliane ou similar, assentados com
argamassa colante marca Portocol, Quartzolit ou Votoran.

O deposito de lixo sera revestido com azulejo ou pintura até o teto, marca

Portobello, Eliane ou similar.

08.3 Revestimentos Externos

As paredes serdo chapiscadas com argamassa de cimento, cal e areia
média. A fachada sera harménica, composto revestimento ceramico, ripados de
madeira de angelim, pvc, aluminio ou similar, e pintada com tinta acrilica

conforme projeto arquiteténico da fachada.

08.4 Pintura

As paredes internas dos apartamentos terdo massa corrida, serao
pintadas de tinta acrilica fosca ou latex PVA.

As paredes externas serdo pintadas com uma deméao de selador e duas
demaos de tinta latex acrilico.

Todos os tetos internos serdo pintados com tinta latex PVA,
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As portas, vistas e forras serao pintadas com verniz ou esmalte acetinado.

As paredes do hall de entrada ter&o massa corrida e serdo pintadas de
tinta latex PVA.

As paredes das escadarias com uma demao de selador e acabamento
com tinta latex PVA.

Os forros de gesso, serdo pintados com tinta latex PVA, recebendo
previamente uma deméo de fundo.

As Vagas de garagens serdo demarcadas no chéo, indicando o contorno
e a numeragédo correspondente.

Serdo dadas tantas demaos de tinta quantas forem necessarias para um
perfeito cobri- mento de todos os locais a serem pintados.

Barrilete e casa de bombas com uma deméao de selador e acabamento
com tinta latex PVA.

Os produtos serao todos fornecidos por Sherwin-Williams, Coral, Suvinil,

Kresil, Renner ou similar.

09 - PAVIMENTACAO

09.1 Regularizagcédo pavimentos garagens
A garagem sera Harmdnica em porcelanato ou cimento queimado na
projecédo do pavimento superior (area coberta) e na parte
descoberta
a fim de que se tenha um piso bem-acabado e com niveis corretos, seré
necessario executar-se uma camada de regularizacdo a base de cimento e

areia tipo paver ou cimento alisado ou similar.

09.2 Piso Porcelanato
Nos BWC, cozinhas, areas de servico, sacadas, salas, dormitérios e
circulagdes internas dos apartamentos serao utilizados pisos porcelanato natural
retificado 60x60 ou similar da marca Portobello, Vectra, Cecrisa, Itagres, Eliane
ou similar. Nas circulagbes externas e escadas serdo colocados porcelanato

antiderrapante da marca Portobello, Vectra, Cecrisa, Itagres, Eliane ou similar.
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09.3 Cimentados
As garagens, casa de bombas, barrilete, recreagcéo descoberta e acesso
de veiculos terdo o piso em cimento alisado e ou tipo paiver, sobre colchdo de

areia.

09.4 Rodapés, Peitoris e Soleiras

09.4.1 Rodapés

Os rodapés das salas de estar e dormitdrios serdo em madeira ou pvc
h=10 cm ou mais. Nas sacadas, terracos terdo rodapé porcelanato, no hall de
chegada, circulacdo, escadas, rodapé ceramico, madeira ou pvc.

09.4.2 Soleiras
As soleiras de entrada dos apartamentos e do hall de entrada do prédio
serdo em granito ou similar. Todas as portas-janela terdo piso ceramico ou

granito ou similar.

10. INSTALACOES E APARELHOS

10.1 Instalacéao Elétrica/Telefénica

As instalacbes elétricas, compreendendo as instalacées de forca, luz,
para-raios e outras, serdo executadas rigorosamente de acordo com o0s
respectivos projetos, sendo submetidas a verificacdo das entidades locais para
aprovacao.

As instalacbes Telefébnicas compreendem somente a infraestrutura de
tubulagéo para futura instalagéo.

TV compreende somente a infraestrutura de tubulacdo para futura
instalacao.

S6 serdo empregues matérias rigorosamente adequadas para a
finalidade em vista e que as satisfacam as normas da ABNT que Ihes sejam
aplicaveis.

As luminarias das areas comuns seréo dos tipos spot ou fluorescentes c/

reator de partida rapida ou conforme projeto arquiteténico.
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Sera instalada sinalizac&o de entrada e saida de veiculos.

Na area de servigo sera prevista tomada para maquina de lavar roupas

Os cabos e fios serdo da marca Induscabo, Ficap, cor fio ou similar.

Os interruptores e tomadas serdo da marca tramontina, Pial ou similar.

Para cada unidade habitacional havera 1 (um) ponto para instalacdo de
ar-condicionado.

Todas as pecas dos apartamentos receberdo somente esperas para

receptaculos para Lampadas.

10.2 Instalag8es hidraulicas e de Esgoto

10.2.1 Instalacdo de agua fria

A Instalacdo seré executada rigorosamente de acordo com as normas da
ABNT, com o projeto respectivo e com as especificagdes que seguem:

-Durante a construcéo e até a montagem dos aparelhos, as extremidades
livres das canalizacfes serdo vedadas com bujées rosqueados ou plugues, nao
sendo admitido o uso de buchas de madeiras ou papel, para tal fim.

-Toda a instalacdo de agua sera convenientemente verificada pela
fiscalizacdo quanto as suas perfeitas condicbes técnicas de execucdo e
funcionamento.

-Os tubos e juncdes para instalacbes de agua fria, serdo PVC marca
Amanco, Tigre, Akros fortilit ou similar, as bases dos registros serdo da marca
Meber, Deca ou similar.

-Serdo utilizadas para alimentagcédo do reservatério superior, bombas de

recalque ABS, Schneider ou similar, em duas unidades (1 de reserva).

10.2.2 Instalacdo de agua quente
A Instalacao sera executada rigorosamente de acordo com as normas da ABNT,
projeto respectivo e suas especificagoes.

- Os tubos e junc¢des para instalagBes de agua quente serdo marca Acqua
System, Krona, Tigre, ou similar, as bases dos registros serdo da marca Docol,

Deca ou similar.
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10.2.3 Instalacéo de esgoto

A Instalacdo sera executada rigorosamente de acordo com as normas da
ABNT e com o projeto respectivo aprovado pelas entidades. As tubulacbes e
juncdes serdo em PVC marca Amanco, Tigre, Krona ou similar.

As canalizacbes de distribuicdo, nunca serdo inteiramente horizontais,
devendo apresentar declividade minima de 1% a 2% no sentido de escoamento.
A distribuicdo final do esgoto sanitario obedecera rigorosamente ao projeto
especifico.

Na area de servico havera previsdo para maquina de lavar roupa.

10.3 Instalag&o de Prevencéo de incéndio
Sera executada de acordo com as normas da ABNT, com projeto

respectivo depois de aprovado pelo Corpo de Bombeiros local.

10.4 Aparelhos Loucas e Metais Sanitérios
Cada apartamento devera possuir 0s seguintes aparelhos:
e Bacio com caixa acoplada da marca Incepa, Celite ou similar nos
BWC's.
e Os Acabamentos torneiras, registros e outros serao por conta do
proprietario.

11. COMPLEMENTOS

Para complementacdo da obra, serdo executados servicos de
ajardinamento no térreo, conforme projeto arquiteténico, tubulagdo para antena
coletiva de TV.

Sera colocado em lugar visivel, o letreiro com 0 nome do empreendimento
e com a numeracao.

O edificio tera uma caixa para correspondéncia metalica ou de madeira.

Os corrimdes das escadarias comuns serdo de madeira ou metalico,
fixados por suporte de metal e pintados com trés demaos de selador, Sayerlack

ou Similar.
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11.1 Tratamentos Complementares e Ajardinamento

11.1.1 Urbanizacgéo

A urbanizacao sera executada conforme o projeto arquiteténico aprovado
pela prefeitura Municipal obedecendo as areas de infiltrac&o, pisos e areas de
recreagao.

Para os servigcos de urbanizacdo do empreendimento, serédo executadas
calcadas de concreto, drenagem com uso de caixas de captacdo com grade pré-
Fabricada de concreto e tubulacdo de PVC.

O condominio sera servido por rede de agua potavel, energia elétrica e

iluminacao externa.

11.2 Muros

Os muros serao de alvenaria de tijolos rebocados e pintados com tinta
latex PVA.

No alinhamento frontal do terreno tera alvenaria, gradil de ferro, vidro ou

similar.

11.3 Limpeza

Os ralos e caixas sifonados, aparelhos sanitarios, tubulacdes e esgoto,
serdo desobstruidos de todo e qualquer material residual que possa causar
entupimento.

Seré& eliminado qualquer vestigio de sujeira ou manchas nos azulejos e
pecas ceramicas, inclusive no rejunto das paredes e pisos das unidades e areas
comuns.

Sera executada uma limpeza na caixa d'agua, cisterna, telhados e calhas.

Nas areas externas e de urbanizacdo serdo removidos os residuos de

materiais, restos de aterro entulhos e equipamentos da Empresa.

12. OBSERVACOES
A empresa reserva o direito de alteracdo dessas especificacbes em
funcdo da necessidade, atendendo sempre as condi¢des técnicas e dentro das

normas vigentes.
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13. LIGACOES E HABITE-SE

13.1 LigacOes
E de responsabilidade da empresa construtora providenciar as ligacdes

junto a CELESC e CASAN do condominio (exceto unidades privativas).

13.2 Habite-se
A empresa obriga-se apresentar em 90 dias da data da conclusdo da
obra, o habite-se fornecido por todos os 6rgaos publicos previstos, de maneira

gue néo provoque atraso na entrega da obra.

Floriandpolis/SC, 27 de maio de 2022.
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