aw|re

alt

by athié wohnrat

y

CONDOMINIO PRACA FARIA LIMA
Rua Chipre, 51 — Itaim Blbi

Memorial Descritivo de Contrato

1. ESPECIFICACOES GERAIS / UNIDADES AUTONOMAS:

1.1 Equipamentos:
Serdo entregues nas unidades autdbnomas os seguintes pontos para posterior aquisicdo e instalacdo dos
equipamentos por conta do cliente:
— Cozinha: pontos para instalacdo de refrigerador, fogao e forno a gas, forno de micro-ondas e coifa;
— Lavanderia: pontos para instalacdo de mdquina de lavar roupa e maquina de secar roupa;
— Terraco: pontos de dgua e esgoto para instalacdo de bancada com cuba simples; duto para instalagao
de churrasqueira a carvao. A contratacdo da bancada, cuba, torneira e churrasqueira, e suas

respectivas instalacGes, serdo de responsabilidade do proprietario.

1.2 Automagao:
As unidades auténomas serdo entregues com fechadura eletrénica no hall social, cujo modelo podera
sofrer atualizacOes até a entrega do empreendimento.

1.3 Acabamentos:
Todas as unidades autdbnomas serao entregues conforme informagdes constantes na tabela abaixo:

» Unidades Tipo, do 42 ao 192 pavimentos:

Ambiente Piso Parede Teto Lougas/ Cubas Metais Baguet(?s 2o
soleiras
Regularizagdo
de piso para . , Pintura latex
Hall Social recgber Pintura Iate.x sobre forro de N/A N/A N/A
revestimento sobre gesso liso gesso
com espessura
de até 2cm.
Regularizagdo
de piso para
sala recoleber Pintura Iéte.x Pintura Iéte.x N/A N/A N/A
revestimento sobre gesso liso | sobre gesso liso
com espessura
de até 2cm.
Regularizagdo
de piso para ,
chebZr Conforme Pintura latex
Terragos revestimento fachada sobre forro de N/A N/A N/A
gesso
com espessura
de até 2cm.
Regularizagdo
de piso para . [ Pintura latex
Lavabo recgber Pintura Iate_x sobre forro de N/A N/A N/A
revestimento sobre gesso liso gesso
com espessura
de até 2cm.
Regularizagado
de piso para . . Pintura latex
Circulagdo rece.zber Pintura Iate_x sobre forro de N/A N/A N/A
revestimento sobre gesso liso gesso
com espessura
de até 2cm.
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Regularizagado
de piso para
L. receber Pintura latex Pintura latex
Dormitérios ) . . N/A N/A N/A
revestimento sobre gesso liso | sobre gesso liso
com espessura
de até 2cm.
Regularizagao
de piso para . ,
chebZr Pintura latex Pintura latex
Banhos ) . sobre forro de N/A N/A N/A
revestimento sobre gesso liso esso
com espessura &
de até 2cm.
Regularizagao
de piso para . .
rFe)cebZr Pintura latex Pintura latex
Cozinha . ; sobre forro de N/A N/A N/A
revestimento sobre gesso liso ess0
com espessura g
de até 2cm.
Regularizagado
de piso para . .
cheb'Zr Pintura latex Pintura latex
Lavanderia . . sobre forro de N/A N/A N/A
revestimento sobre gesso liso ess0
com espessura g
de até 2cm.
Al AL Pintura latex Lavatorio .
. Ceramica ou Ceramica ou Torneira de .
Banho Servigo sobre forro de suspenso de Granito
porcelanato porcelanato mesa
gesso louga
Regularizagcdo
de piso para
Despensa/ pisop . . . .
. . receber Pintura latex Pintura latex
Depésito de ) . . N/A N/A N/A
Servico revestimento sobre gesso liso sobre gesso liso
¢ com espessura
de até 2cm.
Ceramica ou Pintura latex Pintura latex
Hall de Servigo . sobre forro de N/A N/A Granito
porcelanato sobre gesso liso gesso

1.3.1

Lougas:

Serdo entregues e instaladas lougas das marcas Celite, Incepa, Deca ou similar com desempenho
e qualidade equivalentes.

1.3.2 Metais
Serdo entregues e instalados metais (torneiras e registros) das marcas Deca, Docol, Fabrimar ou

similar com desempenho e qualidade equivalentes.

1.3.3 Revestimentos:
Os ambientes das unidades autonomas que receberao revestimento, e relacionados nas tabelas

acima, atenderdo as necessidades técnicas e de desempenho exigidas por norma.

Os revestimentos ceramicos e porcelanatos serdo de fabricantes como Portinari, Eliane,
Portobello ou similar de qualidade e desempenho equivalentes.

1.3.4 Tentos e soleiras:
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Em virtude de suas caracteristicas, os tentos e soleiras confeccionados em pedras naturais,
como marmores e granitos, poderdo sofrer variacdes de desenho, cor e tonalidade.

1.4 Esquadrias e Caixilhos:

1.4.1 Esquadrias em Aluminio:
As esquadrias serdo em aluminio com pintura eletrostatica, conforme indicacdes e
especificacdes do projeto especifico.

1.4.2 Esquadrias em Madeira:
As portas de acesso social e de servico, e a porta do banheiro de servico serao do tipo kit porta-
pronta (folha, batentes e guarni¢des). Ndo serdo entregues portas nos demais ambientes da unidade.

1.4.3 Vidros:
Todos os vidros dos caixilhos terdo espessura compativel com os vaos correspondentes e
atenderdo o desempenho necessario, conforme projeto especifico de esquadrias.

1.4.4 Ferragens:
As ferragens serdo das marcas Pado, La Fonte, Papaiz ou similar com desempenho e qualidade
equivalentes.

2. ESPECIFICAGOES GERAIS / AREAS DE USO COMUM:

2.1 Ambientes de Uso Comum e Garagens:

As dreas de lazer do empreendimento serdo entregues decoradas e equipadas, conforme materiais de
divulgacdo do empreendimento, desenvolvidos a partir de projeto de interiores desenvolvido pela Athié
Wohnrath e do projeto de paisagismo do escritério Benedito Abbud Arquitetura Paisagistica.

No térreo estardo localizados os acessos de pedestres e de veiculos, guarita, hall social, piscina coberta,
sala de massagem, spa, sauna, fitness, circulacdo e areas ajardinadas.

No 29 pavimento estardo a piscina descoberta, espaco gourmet, brinquedoteca, circulagdo e areas
ajardinadas.

O empreendimento conta com 2 pavimentos de garagem (12 e 22 subsolos), projetados conforme
legislagdo em vigor a época do protocolo do projeto junto a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, para
acomodacdo e circulagdo de automodveis. Também estarao localizados nestes pavimentos o bicicletdrio e parte
das dreas técnicas.

2.2 Fachadas:

As fachadas do empreendimento seguirdo projeto de arquitetura concebido pela Athié Wohnrath e
receberdo composicao de revestimentos e elementos tais como massa, pintura, caixilhos e guarda-corpo de
metal e vidro.

2.3 Esquadrias e Caixilhos:
2.3.1 Esquadrias em Aluminio:
As esquadrias das areas sociais serdo em aluminio com pintura eletrostatica conforme
indicacGes e especificacGes do projeto especifico.

2.3.2 Esquadrias em Madeira:
As portas serdo do tipo kit porta-pronta (folha, batentes e guarni¢cGes), podendo haver portas
especiais conforme projeto de interiores.

2.3.3 Esquadrias de Ferro/Aco:
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As portas corta-fogo atenderdo as exigéncias estabelecidas pela ABNT — Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas.

2.3.4 \Vidros:
Todos os vidros dos caixilhos terdo espessura compativel com os vdos correspondentes e
atenderdo o desempenho necessario, conforme projeto especifico de esquadrias.

2.3.5 Ferragens:
As ferragens serao das marcas Pado, La Fonte, Papaiz ou similar com desempenho e qualidade
equivalentes.

2.4 Acabamentos:
2.4.1 Lougas:
Serdo entregues e instaladas loucas das marcas Celite, Incepa, Deca ou similar com desempenho
e qualidade equivalentes.

2.4.2 Metais
Serdo entregues e instalados metais (torneiras e registros) das marcas Deca, Docol, Fabrimar ou
similar com desempenho e qualidade equivalentes.

2.4.3 Revestimentos:

Os ambientes de uso comum e circulacdes serdo entregues com revestimentos e acabamentos
especificados no projeto de interiores e paisagismo, e atenderdo as necessidades técnicas e de
desempenho exigidas por norma. Em virtude de suas caracteristicas, os revestimentos provenientes de
pedras naturais, como marmores e granitos, e madeiras poderdo sofrer variacbes de desenho, cor e
tonalidade.

Os revestimentos ceramicos e porcelanatos serdo de fabricantes como Portinari, Eliane,
Portobello ou similar de qualidade e desempenho equivalentes.

2.4.4 Bancadas, tentos e soleiras:
Em virtude de suas caracteristicas, as bancadas, tentos e soleiras confeccionados em pedras
naturais, como marmores e granitos, poderdo sofrer variacdes de desenho, cor e tonalidade.

3. EQUIPAMENTOS E INSTALACOES / UNIDADES AUTONOMAS E AREAS DE USO COMUM:

3.1 Elevadores:

Serdo instalados 02 (dois) elevadores, sendo um para uso social e outro para servico, das marcas Atlas
Schindler, Otis, Hyundai, Thyssen Krupp ou similar com desempenho e qualidade equivalentes, que atenderao
os pavimentos de garagem, o térreo, 22 pavimento de lazer e pavimentos das unidades aut6nomas
residenciais.

3.2 Gerador:

O empreendimento contard com gerador que, em caso de interrupgao no fornecimento de energia por
parte da concessionaria, terd capacidade de atender integralmente os sistemas e circuitos elétricos do
empreendimento, tanto das areas comuns quanto das unidades auténomas.

3.3 Seguranca Patrimonial:

Para complementacgdo do sistema de seguranga interna do edificio, sera executada infraestrutura
(tubulagdo seca e caixas de passagem) para instalacdo de circuito fechado ou circuito interno de televisdo
(“CFTV"), protecdo perimetral, controle de acesso de pedestres e de veiculos e seguranca das areas de risco.

Os equipamentos adicionais, a serem instalados para extensdo do sistema, ficardo por conta do condominio.
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3.4 Sistema de Protec¢do e Combate a Incéndio

A sinalizacdo, instalacbes e equipamentos de combate e prevencdo a incéndio obedecerdao
rigorosamente ao projeto especifico aprovado pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo e pelo Corpo de
Bombeiros.

3.5 Antena Coletiva

Serdo previstas as tubulagBes secas e as caixas necessarias (infraestrutura sem cabeamento e/ou
enfiacBes) para instalagdo de equipamentos destinados a recepc¢do de sinal audiovisual (analdgico e/ou
digital), com pontos distribuidos nas unidades autbnomas e areas de uso comum, de acordo com projeto
especifico. Os equipamentos, enfiacdo, conectores e tomadas pertinentes a serem instalados, bem como a
contratacdo dos servigos de recepcdo de sinal audiovisual, dentre as varias op¢des que o mercado oferece,
ficardo por conta do cliente.

3.6 Interfones e Telefonia

Serd instalado e entregue em funcionamento o sistema de discagem direta digital interna e externa,
interligando a portaria, os apartamentos e ambientes comuns do térreo entre si, conforme projeto.

Serdo previstas as tubulacbes secas e as caixas necessarias (sem cabeamento e/ou enfiacdes) para a
instalacdo de telefone externo particular nas unidades auténomas.

3.7 Exaustao Mecanica

Serad instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustdo mecanica para o atendimento
dos lavabos e banheiros das dreas comuns e unidades autbnomas nao dotados de ventilagao natural direta,
com acionamento através de interruptor, conforme projeto especifico.

3.8 Ar-Condicionado

O projeto contempla carga elétrica que permitira a instalacdo de maquinas de ar-condicionado nos

seguintes ambientes:

—  Areas de Uso Comum/Lazer: entrega do sistema de ar-condicionado completo e em funcionamento
no fitness e espago gourmet. A aquisicdo e instalagdo dos equipamentos (evaporadoras e
condensadoras) correrdo por conta e responsabilidade do condominio.

— Unidades Auténomas: entrega de infraestrutura (ponto de energia e dreno) para instalagdo de
equipamento do tipo split ou VRF nos dormitérios, sala e terrago. A infraestrutura (ponto de
energia e dreno) sera executada de acordo com projeto especifico e a aquisicdo e instalagdo da
rede frigorigena e dos equipamentos (evaporadoras e condensadoras) que compdem o sistema de
ar-condicionado serdo de responsabilidade dos proprietdrios, apdés o recebimento formal da
unidade.

3.9 Instalagdes Elétricas

Os servigos serdao executados de acordo com os projetos especificos elaborados, e segundo as
normativas nacionais e recomendagdes das concessiondrias de energia elétrica e telefonia competentes. Os
projetos executivos serdo desenvolvidos e executados por profissionais especificos.

3.9.1 Fios e Cabos
Serao do tipo antichama em cobre normatizados e aprovados pela ABNT.

3.9.2 Eletrodutos
Serdo do tipo meio-pesado, plastico rigido ou plastico flexivel.

3.9.3 Quadro de Energia
Serdo em caixa com tampa de PVC ou ferro e disjuntores termomagnéticos com identificacao

de circuitos.
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3.9.4 Aparelhos de lluminagao
Serao fornecidas e instaladas as luminarias das areas comuns e jardineiras dos terracos das
unidades privativas, conforme projeto especifico de iluminagao.

3.9.5 Interruptores e Tomadas
Os acabamentos para interruptores e tomadas serao das marcas Pial Legrand, Alumbra, Siemens
ou similar com desempenho e qualidade equivalentes.

Instalagdes Hidraulicas
Os servicos serdo executados de acordo com os projetos especificos elaborados, e segundo as

normativas nacionais e recomendagdes das concessionadrias de energia elétrica e telefonia competentes. Os
projetos executivos serdao desenvolvidos e executados por profissionais especificos.

3.10.1 Agua Fria

O sistema de abastecimento de agua fria serd executado conforme projeto, obedecendo as
Normas Técnicas especificas. Havera infraestrutura para instalacdo de sistema de medicdo individual de
agua, ndo sendo de fornecimento da Incorporadora/Construtora a instalacdo do sistema (tais como
elementos ativos de captacdo da leitura, enfiacdo, dispositivos para armazenagem de dados, etc.) e de
seus equipamentos.

3.10.2 Sistema de aquecimento

Para atendimento dos pontos de dgua quente dos banheiros (lavatério e chuveiro), exceto
lavabo, e cozinha (pia) sera instalada infraestrutura para sistema de aquecimento, seguindo o projeto
especifico de aquecimento de agua. O sistema projetado é misto, tendo como fontes de geracdo de
calor o sistema de aquecimento solar e um ponto individual de gas, instalado em cada uma das unidades
autébnomas residenciais. Para sua utilizagdo, sera necessdria a aquisicdo e instalagdo, por parte do
proprietdrio, de um aquecedor de acumulacdo, também conhecido como reservatdrio térmico ou
‘boiler’.

4. OBSERVACOES GERAIS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

As ceramicas, pisos e vidros serdo entregues limpos, livres de residuos e sujeiras provenientes da
construcdo, podendo deixar forragdes ou revestimentos que protejam piso e outros materiais de
acabamento. A limpeza fina ficard a cargo dos proprietarios das unidades.

Todos os ambientes que serdo regularizados para posterior aplicagdao de revestimento por conta dos
adquirentes, ndo receberdo rodapé.

Devido a distribuicdo de agua no apartamento, algumas sancas de gesso poderao ser criadas ou alguns
forros poderao ser rebaixados para a passagem das tubula¢des hidraulicas.

As instalacBes elétricas do apartamento preveem pontos de tomada com voltagens definidas para a
utilizacdo de equipamentos e/ou maquindrios comuns e padronizados. Para a instalacdo de
equipamentos ou maquinarios diferenciados os proprietarios deverdo consultar o Manual do
Proprietario, e obter a prévia anuéncia do sindico, e de projetistas e técnicos especificos.

As duchas dos banheiros das unidades auténomas serdo adquiridas e instaladas pelos respectivos
proprietdrios, que deverdo consultar o Manual do Proprietario e obter a prévia anuéncia do sindico. As
duchas especificadas a serem instaladas deverdo apresentar vazdo adequada as instalages hidraulicas
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dos apartamentos. A instalacdo de chuveiros com grandes vazdes podera acarretar em alteracdo do
desempenho do sistema de aquecimento. Neste caso aconselha-se a instalacdo de chuveiros com
restritor de vazao.

4.6 Toda e qualquer reforma a ser realizada nas unidades autbnomas apds o recebimento do imével por
parte do proprietdrio devera seguir as orientacdes constantes na Conveng¢do do Condominio, no Manual
do Proprietario e atender ao disposto na Norma de Reforma em Edificacdes — Sistema de Gestdo de
Reformas — ABNT NBR n2 16.280/2014 ou legislacio especifica vigente a época da referida modificacdo.

4.7 Ascondicdes de Garantia de Uso e Manutengao do Imdvel sdo as constantes do Manual do Proprietario
elaborado pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Sdo Paulo (SindusCon-SP) em
conjunto com o Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imdveis
Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo (Secovi-SP).

4.8 Asimagens, desenhos, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes fisicas e eletronicas apresentadas
no estande de vendas ou utilizadas no material publicitdrio de divulgacdo do empreendimento, tais
como folheto, mala-direta, outdoor, anuncios etc., sdo de cardter meramente ilustrativo e representam
artisticamente o imoével comercializado. O material mencionado poderd, portanto, apresentar variacoes
em relagdo a construgdo final em virtude do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade
de adequacgdes técnicas ou do atendimento a postulados legais. Os acabamentos deste memorial
prevalecem sobre quaisquer outras especificacbes adotadas e/ou representadas nos materiais
supramencionados, memorial de incorporagdo ou de prefeitura.

4.9 O empreendimento receberd tratamento paisagistico adequado, abrangendo a drea externa comum,
incluindo-se jardineiras, pisos, calgadas e iluminagao, seguindo as especificagdes do projeto e entregue
com vegetacdo em mudas. As imagens utilizadas nas pecas e filmes publicitarios ou qualquer outro
material de divulgacdo do empreendimento, bem como a reprodugdo da vegetagcdo na maquete,
representam artisticamente a fase adulta das espécies.

4.10 As dareas comuns do empreendimento serdo mobiliadas e equipadas conforme representado nos
materiais de divulgacdo do empreendimento, respeitando a disponibilidade de materiais, moveis,
equipamentos e demais itens de decoragdo a época da entrega edificio. Ndo fazem parte do escopo de
fornecimento e instalagdo os seguintes itens: assentos sanitarios, lixeiras, capachos, carpetes, mobilidrio
da guarita, carrinhos para compras, armadrios, espelhos para sanitdrios e vestidrios, chuveiros,
papeleiras, saboneteiras, toalheiros, bebedouros, mobilidrio das areas administrativas e zeladoria,
quadros de aviso, quadros de chaves e demais mdveis e utensilios que caracterizam a implanta¢do e
administragdo condominial.

4.11 Fica reservado a incorporadora e a construtora o direito de proceder com alteragdes as especificagdes
estabelecidas, desde que mantidas a qualidade e desempenho dos produtos e/ou servigos, sempre que:
— encontrar dificuldade por ocasido da aquisi¢cdo e/ou contratacdo dos produtos e/ou servicos;
— houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos lancamentos ou
inovagdes tecnoldgicas;
— precisar atender exigéncias legais de drgaos competentes ou concessionarias de servigos publicos;
— caso fortuito ou forgca maior.

4.12 N3o serdo permitidas visitas por parte dos condéminos a obra, a ndo ser nos casos excepcionais, com
autorizagdo escrita da incorporadora e da construtora e hora marcada com antecedéncia minima de
dois dias, sempre na presenca do engenheiro da obra. Estas autorizagdes, em hipotese alguma, serdo
concedidas durante os 60 (sessenta) dias anteriores a data da entrega da obra, a fim de evitar
transtornos e atrasos a execucdo dos servicos finais de acabamentos.
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4.13 Os servicos condominiais sugeridos para este empreendimento terdo suas regras e condicoes
estabelecidas na Convencdo do Condominio e poderdo depender de adesdao minima de condéminos
para que sejam efetivamente implantados. A responsabilidade pela gestao dos servigos é integralmente
da administradora do condominio, estando o incorporador e a empresa de comercializacdo ausentados
de quaisquer compromissos posterior a Instalagdo do Condominio. O fornecimento de equipamentos
especificos e insumos necessarios para a prestacdo e oferta dos servigos aos condéominos é de total
responsabilidade da administradora e os custos farao serdo de responsabilidade do condominio.

4.14 Este Memorial Descritivo de Vendas é parte integrante do Compromisso de Compra e Venda assinado
entre comprador e incorporador.

De acordo,

COMPRADOR:

AW REALTY FARIA LIMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
CNPJ: 38.369.467/0001-86
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